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Mal for endring av reguleringsplan etter Pbl. § 12-14 annet ledd

Forslag til endring av Gran NY4 Syd reguleringsplan
430 Reguleringsendring for Gran NY4 Syd

Datert: 26.06.2023
Hensikten med forslag til planendring

Forslag til ny plan legger opp til en mer effektiv losning av tomteinndeling, optimalisering av
veinett og en mer detaljert plan for planomradets gronnstruktur. Nytt planforslag skyldes sterre
kjentskap til omradet, og fremtidig industri. Planforslaget har ny tomteinndeling A1-A7, utvidelse
av A5 og egen tomt til kontor/administrasjon pd A4. Det er ogsa foreslatt et eget omrade A7 med
lavere byggehoyde, som ligger ved AS.

Det er foresltt en ny og optimalisert lasning av vegnettet. Samlevegen fra gjeldende plan er
flyttet fra ost-side av A2 til & legges mellom A2 og A3 for & sikre adkomst til alle delomrader.
Det foreslas & heve terrenget for & kunne ha sammenhengende bebyggelse mellom A3 og AS.
Under arbeidene med reguleringsendringen har heydeplanen for hele planomradet blitt
gjennomgdtt. Dette har resultert 1 at det har blitt naturlig & detaljere hoydene pa tomtene A2, A4,
A5, A6 og A7. Det er ogsé et onske a heve terrenget for & ha mer fleksibilitet for opparbeidelse av
uteomradene. Endringen legger opp til & endre terrenget pa delomrédene, men tillatte hoyder for
bygninger er beholdt og redusert i randsonen mot bebyggelsen.

Ny plan foreslar ogsa en voll som legges langs sendre tomtegrenser til AS, A7 og A6. Vollen vil
ha funksjon som skjerming for beboerne i Myraveien i ser. Det er ogsé utarbeidet en ny lgsning av
turvei langs estsiden av Rakendalsbekken, samt en turveg (nedveg) med adkomst til A4 og A6.
Planforslaget legger ogsd opp til 4 inkludere fylling fra tomter i grennstrukturen, og disse skal
terrengtilpasses og beplantes slik at groantomradene far en mer estetisk utforming og et bedre
helhetsinntrykk.

Anleggsarbeid 1 forbindelse med reetablering av Rédkendalsbekken er godkjent og pdbegynt.

Endringen berorer folgende eiendommer:
GNR 91 og BNR 867, 882 og 908.

Planomradet berorer eller grenser til folgende eiendommer:

Privat eiendom GNR /BNR: 91 /16, 91/ 27, 91/38, 91/181, 91/203, 91/231, 91/386, 91/455,
91/463, 91/464, 91/477,91/511, 91/512, 91/513, 91/522, 91/546, 91/634, 91/738, 91/819, 91/855,
127/39 og 127/40.

Tidligere vedtak i saken

Gjeldende reguleringsplan: Detaljreguleringsplan 430 for GRAN NY4 - SYD
Vedtatt: 08.02.2014

Mindre endring av plan: Mindre reguleringsendring 430 for Gran NY4 SYD
Vedtatt: 26.03.2020
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Dagens situasjon

Planomradet omreguleres for & oppnd en effektiv arealbruk og optimalisering av internt veinett.
Per dags dato er det oppfert byggverk pd A3 og AS. Atkomstvegen(e) er opparbeidet frem til A3.
Det pagar ogsa anleggsarbeid ifm. reetablering av Rikendalsbekken samt bygningsarbeid pa tomt
AS. Se vedlagt planbeskrivelse for en nermere bekrivelse av planomrédet.

Konsekvenser for gjeldende plan

Gjennomferingen av planen vil ikke bli pdvirket med det nye plankartet og bestemmelsene.
Endringene kommer hovedsakelig av en optimalisering av planomradets tomteinndeling, ny
plassering av adkomstvei og tilrettelegging for okt utnyttelse av tilgjengelig kraft og areal til
kraftkrevende industri. Endringene vurderes & ha minimal/ingen endring for klima,
klimagassutslipp og klimatilpasning. Det forutsettes at planlagte tiltak pa planomradet
prosjekteres iht. gjeldende krav og standarder, slik at oppforte byggverk og opparbeidet
infrastruktur er robust mot klimaendringer.
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ENDRING AV BESTEMMELSE
Gjeldende reguleringsbestemmelse

Endring av arealformal og feltnavn
Reguleringsbestemmel § 1 - GENERELT
se 1 gjeldende plan som Bestemmelsene er en del av reguleringsplan nr. 430 for Gran NY4-
ensket endret syd. Innenfor planens avgrensning er arealet i medhold av plan- og
bygningsloven § 12-5, regulert til folgende:

Arealformail:

§12-5. 1: BEBYGGELSE OG ANLEGG
- Industri / lager, A1-A3
- Industri/lager/kontor, A4 — A5
- Energianlegg, BE

§12-5.2: SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

- Felles kjorevei, f SKV1

- Felles vei, f SV1

- Felles fortau, f SF1 —f SF3

- Annen veigrunn, grentareal f SVG1-f SVG4

- Annen veigrunn, teknisk anlegg f SVT1 —f SVT5

§12-5. 3: GRONNSTRUKTUR

- Grennstruktur — friomrade, f GN1 —f GN9
- Felles turvei, f GT1 - f GT2

- Vegetasjonsskjerm, f GVI1 —f GV3

§12-5. 6: BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED
TILHORENDE STRANDSONER

- Friluftsomrade i sjo og vassdrag, f VFVI-f VFV5
§ 12 — 6: SIKRINGSSONE
- Hoyspent luftstrekk, (H370 1)

- Hoyspent kiosk, (H370 2)
- Flomsone, (H320)

Hensikten Hensikten med bestemmelsen er & vise hvilken kategori og hvilke

med arealformdl som er pa de ulike arealene pad Gran Syd. Bestemmelsen gir
bestemmelse og oversikt over feltnavn.

n
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Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring § § 12 - 5.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG
av bestemmelse - Industri/lager/kraftkrevende industri, A1-A3, A5-A7
- Kontor/administrasjonsbygg, A4

§ 12 - 5.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Felles kjoreveg, f SKV1

Kjoreveg, a SKV2,a SKV3

Felles fortau, f SF1

Gangveg/nadveg, a SGGI

Annen veggrunn, grentareal, f SVGI1-f SVG4
Annen veggrunn, teknisk anlegg, f SVTI

§ 12 - 5.3 GRONNSTRUKTUR

Blagrennstruktur, f BG1-f BG7
Felles turveg, f GT1

Friomréde, f GF1
Vegetasjonsskjerm, f GV1-f GV3
Voll, f KG1, f KG2

§ 12 - 5.6 BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED
TILHORENDE STRANDSONE

- Naturomrade 1 sjo og vassdrag, f NSV1-f NSV5
§ 12 - 6 SIKRINGSSONE
- Flomsone, H320

- Hoyspent luftstrekk, H370 1
- Hoyspent kiosk, H370 2, H370 3

Begrunnelse for forslaget |Oppdatering av feltnavn og arealformal 1 henhold til gjeldende
standard, og med hensyn pé nytt plankart.

Oppdatering skyldes ogsa nye eierforhold. Det er presisert
kraftkrevende industri i tillegg til formalet industri/lager.
Kontor/administrasjonsbygg er lagt til
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Vurder om endring av Endringen vil ikke g& utover hovedrammene i eksisterende plan.
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan
Vurder 1 hvilken grad Endringen vil pavirke eksisterende gronnstrukturformal grunnet
gjennomforing av endring [utvidelse av tomtegrenser, opparbeidelse av en voll og noe ekt fylling.
av bestemmelsen vil Utover justert grontareal og oppdaterte arealformal med feltnavn, vil
pavirke gjeldende plan det ikke vare videre konsekvenser for gjeldende plan. Ved & angi

arcalformal for alle areal blir det tydeliggjort hvilke areal som
bestemmelsene pavirker.

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.

bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §2.1 type bebyggelse
Reguleringsbestemmel  [2.1 — Type bebyggelse
se i gjeldende plan som  [§ 2.1.1 Delomriade A1-AS Industri/lager og kraftkrevende industri
onsket endret Det legges opp til bade vanlig industri/lager og kraftkrevende industri pa
delomradene A1-AS. Det stilles forskjellige krav til valgt type industri.

Industri/Lager Innenfor byggeomradet kan det oppferes bygninger for
industri og lager med tilherende anlegg. Produksjonsvirksomheter skal
veare av torr type dvs. uten prosessavlgpsvann. Det tillates kontor for
administrasjon tilknyttet stedlig industri- og lagervirksomhet. Det tillates
salg fra egen produksjon.

Kraftkrevende industri Innenfor byggeomradet kan det oppferes
kraftkrevende industri i form av datasenter med tilherende anlegg. Det kan
anlegges tilherende service- og stettefunksjoner i form av administrasjon,
trafo, vanntarn/buffertanker, nodstremsaggregat med tilherende
drivstoftlager og lignende innenfor formalet. Sterrelse og plassering av
tilherende bygninger skal avklares ved hver byggesak. Det tillates
sikringsgjerder med opptil 4m heyde rundt anleggene.

§ 2.1.2 Kontorvirksomhet

| delomradene A4 og A5 tillates i tillegg separat kontorvirksomhet.
Hensikten Hensikten med bestemmelsen er & sikre tillatt type virksomhet innenfor
med delomridene.
bestemmelse
n
Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring § 2.1 - Type bebyggelse
av bestemmelse § 2.1.1 Delomrade A1-A3, A5 og A7, industri/lager/kraftkrevende
industri

Det legges opp til bade industri/lager og kraftkrevende industri pa
delomradene A1-A3, A5 og A7.

Industri/Lager

Innenfor byggeomradet kan det oppf@res bygninger for industri og
lager med tilhgrende anlegg. Produksjonsvirksomheter skal veere av
torr type dvs. uten prosessavilgpsvann. Det kan anlegges tilhgrende
service- og stgttefunksjoner i form av administrasjon,
transformatorstasjon, vanntarn/buffertanker, ngdstrgmsaggregat
med tilhgrende drivstofflager og lignende innenfor formalet. Det
tillates salg fra egen produksjon av den virksomheten som etableres
pa tomtene.

Kraftkrevende industri
Innenfor byggeomradet kan det oppfgres kraftkrevende industri i
form av datasenter med tilhgrende anlegg. Det kan anlegges
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tilhgrende service- og stgttefunksjoner i form av administrasjon,
energianlegg/bryterkiosker, vanntarn/buffertanker,
ngdstrgmsaggregat med tilhgrende drivstofflager og lignende
innenfor formalet. Det tillates sikringsgjerder med opptil 3 m hgyde
rundt anleggene. For A7 tillates det kun & etablere stgttefunksjoner
til kraftkrevende industri.

§ 2.1.2 Delomrade A4, Kontor/administrasjonsbygg
| delomrade A4 tillates kontorvirksomhet i form av
administrasjonsbygg med tilhgrende anlegg. Administrasjonsbygget
skal vaere knyttet til virksomhetene innenfor delomrade A3, A4, A5
og A6.

Begrunnelse for forslaget

A4 - Nytt formal — kontor/administrasjonsbygg

Det nye formalet kontor/administrasjonsbygg er en direkte konsekvens
at det utvikles mer kraftkrevende industri innenfor planomradet.
Administrasjonsbygget skal brukes som mottakssenter for besgkende og
drift av datasentrene pa fortrinnsvis A3 og A5.

Vurder om endring av
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Egen tomt, A4, til kontor/administrasjonsbygg anses som en god plassering,
ettersom planlagt virksomhet pa A4, A5 A6 og A7 forer til at kontor pa A4

vil fungere som en naturlig adgangskontroll for resterende tomter. Dette vil

ikke g utover hovedrammene i eksisterende plan.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Endringene er en forutsetningen for at det kan utvikles videre
kraftkrevende industri innenfor planomradet.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Endringene vil ikke pavirke natur-og friluftsomrader.

Endring av §2.2 Utnyttelsesgrad

Reguleringsbestemmel
se 1 gjeldende plan som
onsket endret

§ 2.2 — Utnyttelsesgrad

Tillatt bebygd areal (BYA) 75 %. I beregning av BY A inngar
parkeringsplasser for ansatte og besokende med 18 m2 per plass, for
bevegelseshemmede med 25 m2 per plass og for varetransport med 70
m?2 per plass

Hensikten
med
bestemmelse
n

Avklare tillat grad av utnytting.
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Eventuelt — Ingen kjente
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring Tillatt bebygd areal (BYA) 75 %. I beregning av BY A inngar
av bestemmelse parkeringsplasser for ansatte og besokende.

Begrunnelse for forslaget |Genrell rydding. Informasjon om parkering er flyttet til parkering.

Vurder om endring av Gar ikke utover hovedrammene.
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Vil ikke pavirke gjeldende plan
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Vil ikke berere natur og friluftsomrader
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Endring av §2.3 Terrengheyder og bebyggelsens hoyde

Reguleringsbestemmel §2.3.1 A1
se i gjeldende plan som  [Delomrdde Al opparbeides med kotehoyder for ferdig terreng mellom
onsket endret +175 m og +178 m. Maksimal byggehoyde(menehayde) kan ikke

overstige kote +202,5 m eller overstige 25m over ferdig planert terreng.

§2.3.2 A2
Delomrade A2 opparbeides med kotehgyder for ferdig terreng mellom
+169,5 m og +175 m. Maksimal byggehoyde(meneheoyde) kan ikke
overstige kote +197 m eller overstige 25m over ferdig planert terreng.

§2.3.3A3

Delomrdde A3 opparbeides med koteheyder for ferdig terreng mellom
+172,5 m og +176 m. Maksimal byggehoyde(meneheyde) kan ikke
overstige kote +200 m eller overstige 25m over ferdig planert terreng.

§2.3.4 Ad
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Delomrdde A4 opparbeides med koteheyder for ferdig terreng mellom
+169,5 m og +174 m. Maksimal byggehoyde(meneheyde) kan ikke
overstige kote +192 m eller overstige 20m over ferdig planert terreng.

§23.5AS
Delomrdde AS opparbeides med koteheyder for ferdig terreng mellom
+172,5 m og +175 m. Maksimal byggeheyde(meneheyde) kan ikke
overstige kote +200m eller overstige 25m over ferdig planert terreng.

Byggehoyde méles fra ferdig planert terreng. Oppbygg pa tak for
tekniske installasjoner kan tillates, med heyde inntil 2 m over takflate
og areal pa maks 25 % av takflaten. Oppbygg skal ha en avstand pa
minimum 2 m fra gesims

Hensikten Hensikten med bestemmelsen er & angi hvilket nivé ferdig terreng skal
med ligge pa 1 tomt A1-A5 og hvilken heyde som er tillat for tilak i
bestemmelse delomradene.

n

Eventuelt — Gitt dispensasjon til hayde pé datahall pd A4 da det bygges
Dispensasjoner gitt sammehengende over A4 og AS. 2021/6503/ELISOR

fra gjeldende

bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring 2.3 Terrengheyder og bebyggelsens heyde
av bestemmelse § 2.3.1 Al (Industri/lager/kraftkrevende industri)
Delomrade A1 opparbeides med kotehayder for ferdig terreng
mellom +175 m og +178 m. Maksimal byggehoyde kan ikke
overstige kote +202,5 m eller overstige 25 m over ferdig
planert terreng.

§ 2.3.2 A2 (Industri/lager/kraftkrevende industri)
Delomrade A2 opparbeides med kotehayder for ferdig terreng
mellom +169,5 m og +175 m. Maksimal byggehoyde kan ikke
overstige kote +197 m eller overstige 25 m over ferdig planert
terreng.

§ 2.3.3 A3 (Industri/lager/kraftkrevende industri)
Delomrade A3 opparbeides med kotehayder for ferdig terreng
mellom +172,5 m og +176 m. Maksimal byggehoyde kan ikke
overstige kote +200 m eller overstige 25 m over ferdig planert
terreng.

§ 2.3.4 A4 (Kontor/administrasjonsbygg)
Delomrade A4 opparbeides med kotehayder for ferdig terreng
mellom +169,5 m og +174,5 m. Maksimal byggehoyde kan
ikke overstige kote +187 m eller overstige 13 m over ferdig
planert terreng. Ostre tomtegrense har maks terrenghoyde
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+173,5 m og vestre tomtegrense har maks terrenghoyde +174,5
m.

§ 2.3.5 AS (Industri/lager/kraftkrevende industri)
Delomréde AS opparbeides med koteheyder for ferdig terreng
mellom +170 m og +175 m. Maksimal byggeheyde kan ikke
overstige kote +200 m eller overstige 25 m over ferdig planert
terreng.

§ 2.3.6 A6 (Industri/lager/kraftkrevende industri)
Delomréde A6 opparbeides med koteheyder for ferdig terreng
mellom +169,5 m og +174,5 m. Maksimal byggehoyde kan
ikke overstige kote +187 m eller overstige 13 m over ferdig
planert terreng. @Qstre tomtegrense har maks terrenghoyde
+173,5 og vestre tomtegrense har maks terrengheoyde +174,5.

§ 2.3.5 A7 (Industri/lager/kraftkrevende industri)
Delomrade A7 opparbeides med kotehayder for ferdig terreng
mellom +169,5 m og +174 m. Maksimal byggeheoyde kan ikke
overstige kote + 179 eller overstige 5 m over ferdig planert
terreng.

Oppbygg pa tak for tekniske installasjoner kan tillates, med
heyde inntil 2 m over takflate og areal pa maks 10% av
takflaten. Oppbygg skal plasseres minimum 2 m fra vegglivet.
Det tillates oppstikk.

Begrunnelse for forslaget |Oppdaterte hoyder for planert terreng vil sikre god utnyttelse av
tomtene. Hoydene sikrer at en har nok helning til & skape sikre
flomveier. Nye bestemmelser gir rom for & justere terrengheydene pa
tomtene 1 storre grad slik at en kan sikre flomveier uten 4 overga
tidligere satte grenser for maksimal byggehoyde. Endringene legger
ogsa til rette for sammenhengende bebyggelse over delomrddene A3
og AS.

Foreslatt maks. terrengheyde ved gstre og vestre tomtegrense pa A4
og A6 skyldes kotehayder for tilgrensende veier; a SKV2 og

a SGGI.

Ny tomt A4 for kontor og ny tomt A7.

Disse endringene forer til en bedre utnyttelse av kraft per areal. Det vil
vaere mulig & etablere mer arealeffektive datasenter samt tilrettelegge
for viktige stottefunksjoner i form av administrasjonsbygg.

Vurder om endring av De opprinnelige hoydebestemmelsene har delvis veert satt for &

bestemmelsen gar utover  [skjerme nabobebyggelsen i Myraveien for fjernvirkninger.

hovedrammene i Delomréddene A4-A7 har fatt justerte hoyder og utforming, men

eksisterende plan fortsatt ivaretar virkningene mot bebyggelsen. Det er foreslitt & senke
tillatte hoyder pa A4, A6 og A7 sammenlignet med opprinnelig
reguleringsforslag.

Teknaconsult AS | Luramyrveien 25A | 4313 Sandnes | Telefon: 51 96 25 50 | E-post: post@teknaconsult.no | 987 806 826 MVA |Side 11 av 54


mailto:post@teknaconsult.no

Leknaconsull

-gode réd
Vurder 1 hvilken grad Gjennomferingen vil bidra til & optimalisere og effektivisere omradets
gjiennomfering av endring tomteinndeling. Ny plan foreslar nye koteheoyder og byggehoyder.
av bestemmelsen vil Gjennomferingen vil gjere det mer funksjonelt & drive
pavirke gjeldende plan datasenterparken.
Vurder om endring av Endring av bestemmelsen er vurdert til & ikke berere hensynet til

bestemmelsen vil berere  viktige natur- og friluftsomrader.
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §2.5 Utomhusplan for hver enkelt eiendom

Reguleringsbestemmel § 2.5 Utomhusplan for hver enkelt eiendom
se 1 gjeldende plan som  [Utomhusplan skal vedlegges byggeseknad i forbindelse med alle
onsket endret bygningsmessige tiltak. Utomhusplanen skal illustrere hvordan
overvann handteres innenfor egen tomt. Atkomstvei, snuareal,
oppmerkede parkeringsplasser og sykkelparkering skal vises 1
utomhusplanen. Teknisk infrastruktur, vegetasjon og grentanlegg skal
ogsa vises inkludert beplantning mot vei samt i fyllinger langs veien.
For eiendommer med utenders lagring skal utomhusplanen vise
avskjerming med treplanting mot naboeiendom. Utomhusplanen skal
utarbeides av landskapsfaglig kompetanse, og skal godkjennes av
Enebakk kommune. Malestokk skal vaere 1:200 eller 1:500.
Hensikten Hensikten med bestemmelsen er & gi klare foringer for byggesak pa hva
med som skal vises i utomhusplan for a sikre tilstrekkelig areal.
bestemmelse
n
Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.5 Utomhusplan for hver enkelt eiendom
av bestemmelse Utomhusplan skal vedlegges byggeseknad i forbindelse med alle
bygningsmessige tiltak. Utomhusplanen skal illustrere hvordan
overvann handteres innenfor egen tomt. Atkomstveg, snuareal,
oppmerkede parkeringsplasser og sykkelparkering skal vises 1
utomhusplanen. Teknisk infrastruktur, vegetasjon og grentanlegg skal
ogsa vises. Utomhusplanen skal utarbeides av landskapsfaglig
kompetanse, og skal godkjennes av Enebakk kommune. Malestokk
skal vaere 1:200 eller 1:500.

Begrunnelse for forslaget |Bestemmelsen er forenklet. Det er tatt ut krav om beplantning mot vei
og avskjerming mot naboeiendom.

Vurder om endring av Vil ikke bererer hovedrammene.
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Vil ikke fa konsekvenser for gjeldende plan.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan
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Vurder om endring av Endring av bestemmelsen er vurdert til 4 ikke berere hensynet til
bestemmelsen vil berere  viktige natur- og friluftsomrader.
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Endring av §2.6 Fjernvarme
Reguleringsbestemmel
se 1 gjeldende plan som
onsket endret

§ 2.6 Fjernvarme
Enebakk Bioenergi AS har konsesjon for omradet som omfattes av
reguleringsplanen.

§2.6.1
'Ved oppfering av bygg og tilbygg innenfor planomradet, skal
disse tilknyttes Enebakk Bioenergi AS sitt fjernvarmeanlegg.
Fjernvarmeanlegget skal kunne dekke energibehovet for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann.

Tilknytningsplikten gjelder ikke bygg der det ikke er
oppvarmingsbehov.

§2.6.2
Kommunen kan vurdere & gjore helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternativ
energibarer vil vere miljomessig bedre enn tilknytning til
fjernvarmeanlegget. Dette kan eksempelvis vere ved oppfering
av bygninger etter standard for passivhus.

§2.6.3
Tilknytningsplikten bortfaller hvis Enebakk bioenergi ikke
senest ved seknad om tillatelse til oppsetting av bygg har
bekreftet levering til bygget for det tas 1 bruk.

§ 2.6.4 Overskuddsvarme

'Ved seknad om tillatelse til tiltak som utvikler overskuddsvarme, skal
det foreligge en plan for handtering og bruk av overskuddsenergi,
herunder beskrive muligheter for 4 tilrettelegge for at overskuddsenergi
skal kunne utnyttes internt og eksternt. Bedriften skal 1 sterst mulig grad
utnytte overskuddsenergi fra eksisterende og nye anlegg internt pa
omradet. Ekstern utnyttelse skal tilrettelegges med mindre det kan
godtgjeres at dette ikke er teknisk eller skonomisk forsvarlig pé kort og

lang sikt.
Hensikten Bestemmelsen sikrer at fjernvarmeanlegget som har konsesjon 1
med omradet blir benyttet dersom der har kapasitet. Tilrettelegger ogsa for
bestemmelse utnyttelse av spillvarmen fra kraftkrevende industri

n
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Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring § 2.6 Fjernvarme
av bestemmelse Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.
§2.6.1

Ved oppfering av bygg og tilbygg innenfor planomradet, skal
disse tilknyttes konsesjonshaver sitt fjernvarmeanlegg.
Fjernvarmeanlegget skal kunne dekke energibehovet for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann.

Tilknytningsplikten gjelder ikke bygg der det ikke er
oppvarmingsbehov.

§2.6.2

Kommunen kan vurdere & gjore helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternativ
energiberer vil vaere miljomessig bedre enn tilknytning til
fjernvarmeanlegget. Dette kan eksempelvis vaere ved
oppfering av bygninger etter standard for passivhus.

§2.63

Tilknytningsplikten bortfaller hvis konsesjonshaver ikke senest
ved sgknad om tillatelse til oppsetting av bygg har bekreftet
levering til bygget for det tas i bruk.

§ 2.6.4 Overskuddsvarme

Ved seknad om tillatelse til tiltak som utvikler
overskuddsvarme, skal det foreligge en plan for hindtering og
bruk av overskuddsenergi, herunder beskrive muligheter for a
tilrettelegge for at overskuddsenergi skal kunne utnyttes internt
og eksternt. Bedriften skal 1 storst mulig grad utnytte
overskuddsenergi fra eksisterende og nye anlegg internt pa
omrddet. Ekstern utnyttelse skal tilrettelegges med mindre det
kan godtgjeres at dette ikke er teknisk eller skonomisk
forsvarlig pé kort og lang sikt.

Begrunnelse for forslaget |[Nytt forslag erstatter Enebakk Bioenergi AS med konsesjonshaver.

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan
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Vurder 1 hvilken grad Ingen kjent konsekvens.

gjennomfoering av endring

av bestemmelsen vil

pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.

bestemmelsen vil berore

hensynet til viktige natur -

og friluftsomrader

Endring av §2.7 Stey

Reguleringsbestemmelse  |§ 2.7 Stey

1 gjeldende plan som |Lydniva innenders og pa utenders oppholdsareal skal

ensket endret tilfredsstille retningslinjer gitt av Miljeverndepartementet i T-
1442 eller senere erstatninger av denne og krav gitt i teknisk
forskrift/NS 8175 klasse C. Krav etter disse retningslinjene
skal vaere utgangspunkt for vurdering av eventuelle tiltak mot
stoy. Eventuelle nedvendige stoyreduserende tiltak
gjennomfores og ferdigstilles samtidig med evrig utbygging.
Bestemmelsene gjelder bade for planomradet og i eksisterende
omkringliggende stoyomfintlige arealer.

Hensikten Hensikten med bestemmelsen er & sikre at lydniva pd innenders og

med utenders oppholdsareal tilfredsstiller gjeldende retningslinjer og krav.

bestemmelsen

Eventuelt —

Dispensasjoner gitt

fra gjeldende

bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.7 Stey
av bestemmelse § 2.7.1 Stey fra industri/lager og kraftkrevende industri

Lydniva for planomradet og i eksisterende omkringliggende
stoyomfintlige arealer skal tilfredsstille folgende.

b

Steykilden Steyniva-pd-uteoppholdsreal- | Steyniva-utenfor- o
ogutenfor-vinduer-til rom'med- | soverom, natt-kl.-23-07c
stevfolsomt-bruksforméla
Industri-med- Uten-impulslyd:-55-Lge¢ 45 Lnight-. -60Lsar= =}
helkontinuerlig-driftc | Med-impulslyd:-50 Lge,2

Eventuelle nedvendige stoyreduserende tiltak gjennomferes og
ferdigstilles samtidig med evrig utbygging.
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Begrunnelse for forslaget |Steykrav fra planomradet presiseres, og visere ikke lenger til generelle
retningslinjer.
Vurder om endring av Endringen vil ikke g& utover hovedrammene i eksisterende plan.

bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Endringen vil ikke péavirke gjeldende plan.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Endring av §2.8 Midlertidig pukkverk
Reguleringsbestemmel  [§ 2.8 Midlertidig pukkverk
se 1 gjeldende plan som  |Det tillates etablert midlertidig pukkverk for pukking av stedegne
onsket endret masser. Det midlertidige pukkverket kan etableres i omrédet nord for
felt A3. Det tillates ikke tilfort masser utenfra for pukking.
Forurensningsforskriften ma felges, inkludert dens kap. 30 og § 30-11
om meldeplikt.
Hensikten Sette rammer for midlertidig pukkverk.
med
bestemmelse
n
Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.8 Midlertidig pukkverk
av bestemmelse Det tillates etablert midlertidig pukkverk for pukking av steinmasser.
Det er ikke tillatt 4 tilkjere steinmasser utenifra for pukking og
videresalg. Det midlertidige pukkverket kan etableres i omradet nord
for felt A3. Forurensningsforskriften mé folges, inkludert dens kap. 30
og § 30-11 om meldeplikt.
Begrunnelse for forslaget |Generell rydding etter enske fra enebakk kommune.
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Vurder om endring av
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Ingen kjente konsekvenser

Vurder 1 hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjente konsekvenser

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjente konsekvenser

Endring av §2.11 Parkering

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§ 2.11 Parkering:
Det skal opparbeides 0,7 parkeringsplasser pa egen tomt pr.
100 m? gulvflate 1 bebyggelsen. Sterrelsen som beregnes pr.

parkeringsplass folger av Enebakk kommunes parkeringsnorm.
Det tillates redusert parkeringsdekning, 0,2 parkeringsplasser

pa egen tomt pr. 100 m? gulvflate for kraftkrevende industri.

[ tillegg til dette kommer lastearealet for vare- og lastebiler.
Det skal vare avsatt nodvendig areal innenfor egen tomt for at
biler som henter og leverer varer skal kunne snu pa tomta.

Hensikten
med
bestemmelsen

Hensikten med bestemmelsen er & sikre at det opparbeides
tilstrekkelig antall parkeringsplasser.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 2.11 Parkering:

Det skal opparbeides 0,7 parkeringsplasser pa egen eiendom pr. 100
m? gulvflate i bebyggelsen.

Det tillates redusert parkeringsdekning, 0,2 parkeringsplasser pa egen
eiendom pr. 100 m? gulvflate for kraftkrevende industri.
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Det skal avsettes 18 m2 per parkeringsplass, 25 m2 per
parkeringsplass for forflytningshemmede og 70 m2 per
oppstillingsplass for varetransport. Det skal vaere avsatt nedvendig
areal pa egen eiendom slik at varetransport kan snu.

Det skal opparbeides 0,1 parkeringsplasser per 100 m? gulvflate.

Begrunnelse for forslaget |[Endringen legger opp til at det kan opparbeides faerre
sykkelparkeringsplasser enn kravet i Enebakk kommunes
parkeringsnorm for kraftkrevende industri.

Slike utbygninger krever store arealer og det er ikke hensiktsmessig &
dimensjonere parkeringen etter normen.
Generell rydding. Flyttet arealkrav til parkering.

Vurder om endring av Endringen vil ikke g& utover hovedrammene i eksisterende plan.
bestemmelsen gér utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder 1 hvilken grad Endringen vil ikke pavirke gjeldende plan.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §2.13 Overvannshindtering
Reguleringsbestemmel § 2.13 Overvannshiandtering
se i gjeldende plan som  Det skal utarbeides en samlet plan for vann, spillvann og
ensket endret overvann innenfor planomradet. Planen skal utarbeides av

fagkyndige og godkjennes av Enebakk kommune for det kan gis
tillatelse til tiltak.

Overvannet skal tilfores vassdrag og 1 sterst mulig grad
hindteres 1 dagen. Det skal etableres tiltak som sikrer
tilstrekkelig rensing av overvann for overvann ledes til bekk.

Rékendalsbekken skal holdes apen. Bekkelopet skal reetableres
i grontomradet mellom fyllingen og Osloveien.
Utjevningsbasseng for planomradet skal kombineres med
reetablering av Rakendalsbekken.

Overvann fra omradet skal beregnes og handteres etter
gjeldende overvannsnorm for Enebakk kommune.

Overvann for AS skal fortrinnsvis ledes til utjevningsbasseng
ved Rakendalsbekken. Der dette ikke er mulig skal overvannet
fordroyes lokalt og ledes til lokal bekk i randsonen av formaélet.
Bekkeutlap ser for A5 skal holdes apent.

Innenfor planomradet skal det ogsa etableres sikre flomveger for
flomvann med gjentaksintervall pé inntil 200 ar (jfr. NVEs
retningslinjer for flomberegninger). Flomvannet fores fram til
flomdempningsmagasiner i eller utenfor planomradet. Utlopet fra disse
flomdempingsmagasinene skal veere dimensjonert for 4 holde tilbake
overvannsmengde fra minst en 504ars flom og utformes slik at
utlopsmengde og kvalitet av vannet kan kontrolleres. Omradene hvor
flomdempningsmagasinene plasseres skal opparbeides slik at det ikke
oppstar skade pd omliggende terreng/vegetasjon.

I beregningene skal det innarbeides en sikkerhetsfaktor pé 1,2.
Jfr. bl.a. Norsk vanns 162/2008: Veiledning i klimatilpasset

overvannshéndtering.
Hensikten Hensikten med bestemmelsen er & sikre at det blir lagt planer og utfort
med tiltak for overvann i henhold til gjeldende lover og regler.
bestemmelse Bestemmelsen skal ogsa sikre at Rékendalsbekken blir holdt dpen og fri
n for forurensning.
Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse
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Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.13 Overvannshéindtering
av bestemmelse Det skal utarbeides en samlet plan for vann, spillvann og overvann

innenfor planomradet. Planen skal utarbeides av fagkyndige og
godkjennes av Enebakk kommune for det kan gis tillatelse til tiltak.
Overvann fra omradet skal beregnes og handteres etter gjeldende
overvannsnorm for Enebakk kommune.

Overvannet skal tilfores vassdrag og 1 sterst mulig grad handteres 1
dagen. Det skal etableres tiltak som sikrer tilstrekkelig rensing av
overvann for overvann ledes til bekk.

Rékendalsbekken skal holdes &pen. Bekkelapet skal reetableres 1
grontomradet mellom fyllingen og Osloveien. Utjevningsbasseng for
planomrddet skal kombineres med reetablering av Rékendalsbekken. I
anleggsfasen og driftsfasen skal ikke forurenset overvann ledes inn pa
kommunens ledningsnett eller til resipient. Utjevningsbasseng

f NSV4 skal opparbeides som sedimenteringsbasseng.

Det tillates & legge eksisterende bekkedrag mellom Marka og
Myraveien i ror gjennom AS. Ved innlepet fra Marka skal det
etableres et innlgpsarrangement innenfor bestemmelsesomrade#1. Ror
og innlepsarrangement skal utarbeides av fagkyndig. Overvann for A5
skal fortrinnsvis ledes til utjevningsbasseng ved Rékendalsbekken.
Der dette ikke er mulig skal overvannet fordrayes lokalt og ledes til
lokal bekk/nyetablert ror.

P4 planomradet skal det ogsa etableres sikre flomveger for flomvann
med gjentaksintervall pd inntil 200 ar (jfr. NVEs retningslinjer for
flomberegninger). Flomvannet fores fram til
flomdempningsmagasiner i eller utenfor planomrédet. Utlopet fra
disse flomdempingsmagasinene skal vare dimensjonert for & holde
tilbake overvannsmengde fra minst en 50ars flom og utformes slik at
utlopsmengde og kvalitet av vannet kan kontrolleres. Omradene hvor
flomdempningsmagasinene plasseres skal opparbeides slik at det ikke
oppstar skade pa omliggende terreng/vegetasjon.

[ beregningene skal det innarbeides en sikkerhetsfaktor pa 1,2. Jfr.
bl.a. Norsk vanns 162/2008: Veiledning i klimatilpasset
overvannshéndtering.

Det tillates at overvann kan gjenbrukes pé tomtene
Begrunnelse for forslaget |[Endringen legger til rette for at overvann kan gjenbrukes pa tomtene
ved fremtidig behov.

Endringen legger ogsa til rette for at eksisterende bekk gjennom A5
kan legges 1 ror. Det sikres at det opparbeides riktig dimensjonert
innlepsarrangement for bekken.

Det er presisert at utjevningsbasseng f NSV4 skal opparbeides som
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sedimenteringsbasseng for 4 ivareta vassdraget.
Krav til overvann for A5 er ytterligere detaljert.
Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan
Vurder i hvilken grad Ingen kjent konsekvens.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan
Vurder om endring av Bekk gjennom A5 fra Marka til Myraveien vil bli lukket. Da arealet
bestemmelsen vil berore  |allerede var avsatt og regulert til naring vil ikke forslaget pavirke
hensynet til viktige natur - naturomrader ytterligere. Bekkelukkingen og innlgpsarrangementet vil
og friluftsomrader sikre minimumvannstand nedstrems 1 bekken.

Endring av §2.15 Tomtestorrelse

Reguleringsbestemmel § 2.15 Tomtestorrelse
se 1 gjeldende plan som  [Tomtene kan utformes individuelt innenfor de enkelte
ensket endret delomrédene. Byggegrenser fra eiendomsgrense mellom interne

tomter settes til 4 m etter fradeling. For A4 og A5 kan det
bygges sammenhengende over formalsgrensen.

Hensikten Bestemmelsen sikrer fleksibilitet for intern tomteinndeling slik at det
med kan komme industri av forskjellige storrelser.

bestemmelse

n

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.15 Tomteutforming
av bestemmelse Tomtene kan utformes individuelt innenfor de enkelte delomradene.

Det kan bygges sammenhengende over formélsgrensene til A3 og AS.

Begrunnelse for forslaget |Endret navn pa overskrift til & vaere mer passende til innholdet.
Endringen legger til rette for en storre fleksibilitet for anleggelse av
store bygninger. Datasenter krever store arealer og bestemmelsen gir
storre muligheter for & plassere bygninger internt pa delomradene.
Hoydejusteringene og omfordeling av areal til AS er foreslétt for & gi
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fleksibiliteten til & kunne bygge sammenhengendende fra A3 til AS.
A4 har fatt et nytt formal og plasseringen er endret. Det vil derfor ikke
vaere hensiktsmessig 4 bygge sammehengende mellom A4 og AS.

Vurder om endring av
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Endringen vil ikke gé utover hovedrammene i eksisterende plan.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Endringen vil kun pavirke bestemmelser og endelig fotavtrykk for
bygninger pd tomtene.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.

Endring av §2.16 Fjellskjeeringer og terrengfyllinger

Reguleringsbestemmel
se 1 gjeldende plan som
onsket endret

§ 2.16 Fjellskjeeringer og terrengfyllinger

Fjellskjeringer skal ha maksimal helling pa 10:1, og skal sikres med
gjerde 1 overkant. Fjellskjaringer skal sikres med gjerde pa 2m som
skal settes minimum 2m innenfor kant av topp skjaring. Det skal
dokumenteres av geoteknisk sakkyndig at tilstrekkelig sikring av
fjellskjeringer er utfort. Sikring av fjellskjering skal utferes innenfor
eiendomsgrensen. Det tillates stottemurer innenfor planomridet. Storste
visheyde for stottemur skal vaere maksimalt 5 m.

Terrengfyllinger skal ha en maksimal helling pa 1:3. Fylling fra vei mot
gronnstruktur skal gjennomferes med s@regne masser og en helling péd
1:2. Hellinger skal beplantes med stedegne arter. Dette skal vere utfort
for ferdigattest. Kvalitet og sikring av terrengfyllinger skal ogsa
dokumenteres av sakkyndig.

'Vegetasjonen skal etableres som en masseplanting av pisk- eller
pluggplanter av naturlig forekommende arter 1 omradet (Bjerk, Or, Osp,
Gran og Furu). Arealet tilsds med torkesterk grasfreblanding (type
natur). Skjetselsplan for beplantningen skal inngé som en del av FDV-
dokumentasjonen i forbindelse med overlevering.

Hensikten
med
bestemmelse
n

Sette krav til dokumentasjon og sikring av fjellskjaeringer og fyllinger.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse
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Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.16 Fjellskjaeringer og terrengfyllinger
av bestemmelse Fjellskjaeringer skal ha maksimal helling pd 10:1, og skal sikres med

gjerde 1 overkant. Fjellskjeringer skal sikres med gjerde pad 2 m som
skal settes minimum 2 m innenfor kant av topp skjering. Det skal
dokumenteres av geoteknisk fagkyndig at tilstrekkelig sikring av
fjellskjeringer er utfort. Sikring av fjellskjering skal utferes innenfor
eiendomsgrensen. Maksimalt tillatte hayde pa regulerte stettemurer er
3 m.

Terrengfyllinger skal ha en maksimal helling pd 1:2. Fylling fra
kjoreveg mot gronnstruktur skal gjennomferes med egnede masser og
en helling pd 1:2. Fyllinger skal beplantes. Kvalitet og sikring av
terrengfyllinger skal dokumenteres av fagkyndig.

Vegetasjonen skal etableres som en masseplanting av pisk- eller
pluggplanter av naturlig forekommende arter i omradet (Bjoerk, Or,
Osp, Gran og Furu). Arealet tilsds med terkesterk grasfreblanding
(type natur). Skjetselsplan for beplantningen skal inngd som en del av
FDV-dokumentasjonen i forbindelse med overlevering.

Begrunnelse for forslaget  (Generell retting pa sprak. Sakkyndig—> fagkyndig. Stedegne > egnede.
Flyttet krav om rekkefolge til rekkefolgebestemmelse.

Stettemurene pad Sm som var tillatt var i hovedsak for & kunne etablere
adkomstvegen pa ser-vestsiden av planomrddet. Nar kjorevegen nd er
flyttet mellom A2 og A3 er det ikke det samme behovet. Det er
allikevel nedvendig & ha muligheten til stottemur 1 forbindelse med
etablering av gangveg/nadveg, a SGGI. Linje for stottemur er na
regulert i plankartet. Spesifisert krav om terrengfyllinger etter
tilbakemelding fra Enebakk kommune.

Vurder om endring av Endringen gar ikke utover hovedrammene 1 eksisterende plan.
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder 1 hvilken grad Gjennomferingen vil ikke pavirke gjeldende plan.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §2.17 Hensyn til plangrense og markaomrade

Reguleringsbestemmel  § 2.17 Hensyn til plangrense og markaomrade
se 1 gjeldende plan som  |Det kreves at reguleringsplangrense markeres i terrenget inntil
onsket endret ferdigattest gis. Det ma uteves sarskilt aktsomhet i omradet ser og vest
i planomradet ved sprengning naer markagrensen og bebyggelse i
Myraveien. For midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis skal
det oppsettes gjerde innenfor reguleringsplangrensen

Hensikten Plangrensen sammen faller med markaomradet. Sikre omkringliggende
med omrader.

bestemmelse

n

Eventuelt — 2021/6503/ELISOR. Sikringsgjerde plassert utenfor eiendomsgrense da
Dispensasjoner gitt det ikke er praktisk mulig a sikre innenfor egen eiendomsgrense.

fra gjeldende

bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 2.17 Hensyn til plangrense og markaomride
av bestemmelse Det kreves at reguleringsplangrense markeres i terrenget inntil
ferdigattest gis. Det ma uteves sarskilt aktsomhet i omradet ser og
vest 1 planomradet ved sprengning nar markagrensen og bebyggelse i
Myraveien.

Begrunnelse for forslaget [Fjernet «For midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis skal
det oppsettes gjerde innenfor reguleringsplangrensen» etter
kommentar fra Enebakk kommune.

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Ingen kjent konsekvens
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §3.1 Atkomst

Reguleringsbestemmel  [§ 3.1 Atkomst
se 1 gjeldende plan som  |Atkomst til planomradet skal vere fra regulert atkomstvei i omrade
onsket endret «GRAN NY4-NORD» Regulerte avkjersler til naeringsomradene fra
atkomstvei 1 planomradet er veiledende. Atkomstveier og avkjersler
detaljprosjekteres og vises 1 utomhusplan som godkjennes ved seknad
om tillatelse til tiltak. Det tillates & justere punkt for avkjersel langs
tomtegrense mot vei. Veihogyder i atkomstvei, f SKV1, er styrende for
terreng.
Hensikten Sikre atkomst til planomradet og delomradene.
med
bestemmelse
n
Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring Atkomst til planomréddet skal vare fra regulert atkomstveg i omrade
av bestemmelse «GRAN NY4-NORD» Avkjersler til neringsomradene fra
atkomstveg 1 planomradet vist med piler er veiledende. Disse
avkjerslene detaljprosjekteres og vises i utomhusplan som godkjennes
ved seknad om tillatelse til tiltak. Det tillates & justere punkt for
avkjorsel langs tomtegrense mot veg. A7 skal ha atkomst via AS.
Begrunnelse for forslaget |Generell justering av sprék. Fjernet punkt om veghoyder i1 atkomstveg
da dette utgar med ny veilgsning. A7 er inntegnet uten regulert
atkomstveg. Foresltt bestemmelse sikrer tilkomst.

Vurder om endring av Hovedrammene viderefores
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Pévirker ikke gjeldende plan.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Teknaconsult AS | Luramyrveien 25A | 4313 Sandnes | Telefon: 51 96 25 50 | E-post: post@teknaconsult.no | 987 806 826 MVA |Side 26 av 54


mailto:post@teknaconsult.no

Leknaconsull

-gode rad
Endring av §3.2 Veier

Reguleringsbestemmel  § 3.2 Veier
se 1 gjeldende plan som  |Veier 1 planomradet, inklusive fortau, skal etter opparbeidelse vaere
onsket endret felles. Veier skal prosjekteres og bygges etter veiklasse A2, atkomstvei
til industriomrader med fortau, i
henhold til veinorm for Enebakk kommune datert 29.04.2019
Hensikten Bestemmelsen skal sikre at veier i planomradet folger veinorm for
med Enebakk kommune.
bestemmelse
n
Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 3.2 Veger
av bestemmelse Kjereveg f SKV1 1 planomridet, inklusive fortau, skal etter
opparbeidelse vare felles. Veg skal opparbeides i henhold til
vegnorm for Enebakk kommune.

Kjereveg a SKV2 skal nyttes for tomt A3, A4, A5, A6 og A7. Veg
skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av Enebakk
kommune. Vegen skal dimensjoneres for fremkommelighet med
modulvogntog

Kjoreveg a SKV3 skal nyttes som atkomst til eksisterende
skogsbilveg 1 marka. Veg skal opparbeides etter tekniske planer
godkjent av Enebakk kommune. Vegen skal dimensjoneres for
fremkommelighet med modulvogntog

Begrunnelse for forslaget [Endringen skyldes endringer i eierform/eiendomsgrenser og ny
utforming av vegnett. Kjoreveg a SKV2 har avvik fra kommunal
veinorm. Forslaget sikrer allikevel Enebakk kommunes
samferdselsavdelingn skal godkjenne planene slik at bestemmelsens
hovedformal ivaretas.

Kjoreveg a_SKV3 er klassifisert som skogsvei og er unntatt kravene i

vegnormen.
Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen gar utover

hovedrammene i

eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Ingen kjent konsekvens.

gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan
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Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.

Ny bestemmelse §3.3 Gangveg, a SGG1

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 3.3 Gangveg, a_ SGG1
Gangveg, a_SGG1 kan nyttes som nedveg til A4 og A6. Den kan ogsa
nyttes som gangforbindelse til offentlig kollektivpunkt fra
naringsomradene A3, A4, A5 og A7 via A4. a_SGGI kan ogsa nyttes
som gangforbindelse til A2. Vegen skal ikke veare dpen for allmenn
bruk. Det er ikke krav om at vegen skal opparbeides i universell
utforming

Begrunnelse for forslaget

Neadveg og gangveg til industriomrddene endrer formal fra turveg til
gangveg. Forslaget sikrer ogsé gangforbindelse til neermeste
kollektivstopp for de serlige delomradene.

Vurder om endring av
bestemmelsen gér utover
hovedrammene i
eksisterende plan

[ eksisterende plan hadde arealforméilet f GT1 tilsvarende funksjon.
Hovedrammene med & sikre nodveg og gangatkomst til serlige
delomréder er ivaretatt.

Vurder 1 hvilken grad
gjennomfoering av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Gjennomferingen vil bedre tilkomst for gdende som har arbeidsplass
innenfor de serlige delomréadene.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ny veg er plassert i tilsvarende avstand til Rakendalsbekken.
Konsekvensene opparbeidelsen av gangvegen har pé bekkedraget vil
ikke oke.
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Endring av §3.4 Vann og avlep

Reguleringsbestemmel
se 1 gjeldende plan som
onsket endret

§ 3.4 Vann og avlep
Det tillates & anlegge nedvendige vann- og avlepsledninger
innenfor felles gronnstruktur. Det tillates 4 tilfore overvann i rer
til vassdrag f VFV1-f VFVS5 fra den enkelte tomt.

Hensikten
med
bestemmelse
n

Bestemmelsen gir tillatelse & anlegge nedvendig VA i grennstrukturen
ved behov.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 3.4 Vann og avlep

Prosjektering av teknisk infrastruktur (veg, veglys og avlep) skal vere
godkjent av Enebakk kommune, for innsendelse av byggesoknad.
Prosjektering skal felge VA-norm, vegnorm og veglysnorm for
Enebakk kommune. Prosjektering av anlegg for vann skal godkjennes
av Kirkebygden og Ytre Enebakk vannverk SA for byggeseknad. Det
tillates trinnvis utbygging av teknisk infrastruktur.

Begrunnelse for forslaget

Endret feltnavn. Presisering av godkjenningsinstans.

Vurder om endring av
bestemmelsen gér utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder 1 hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.

Teknaconsult AS | Luramyrveien 25A | 4313 Sandnes | Telefon: 51 96 25 50 | E-post: post@teknaconsult.no | 987 806 826 MVA |Side 29 av 54



mailto:post@teknaconsult.no

Leknaconsull

-gode rad
Endring av §4 - GRONNSTRUKTUR

Reguleringsbestemmel § 4 - GRONNSTRUKTUR
se 1 gjeldende plan som §4.1 —Grennstruktur — naturomrade - friomrade
eonsket endret Innenfor regulert gronnstruktur kan det ikke settes 1 verk tiltak

som hindrer allmennhetens ferdsel eller bruk av omradet som

friluftsomrade.

Friomréade

Friomrddene er merket f GN1-f GN9 péd plankartet. Ved
reetablering av Rékendalsbekken skal randsonen beplantes med
stedegen vegetasjon som beskrevet i «200 ars flomrapport —
Rékendalsbekken». Traerne langs Osloveien skal beholdes der
det er praktisk mulig.

Friomrdde f GN1 skal vere et 40 m bredt beplantet omrade og
fungere som en buffer mellom bebyggelsen i Myraveien og
byggeomrédet i planen. Beplantingen skal bestd av trer og
busker som finnes naturlig i omréddet. Det tillates & etablere
nettkiosker med tilherende kabelanlegg innenfor f GNI.

Vegetasjonsskjerm
Det tillates & etablere hekk og traer innenfor f GV1 —f GV3.

Turveier
Turveiene f GT1 ogf GT2, anlegges som gruset vei med
bredde 3 meter, i tillegg kommer veiskulder. Turveiene skal
kunne breytes gjennom vinteren, men det er ikke krav til
universell utforming. Turveien skal dimensjoneres for slik
trafikk, og skal ogsa kunne brukes som anleggsvei i
byggeperioden. Ved brayting av f GT1 og f GT2 skal
flomveier sikres.

Det skal settes opp punktvis belysning for turveiene.

Turveiene, f GT1 og f GT2, skal godkjennes sammen med tekniske
planer for reetablering av Rékendalsbekken. Det kan etablere terskler,
dammer og bruer der turvei krysser bekk og utjevningsbasseng. Endelig
plassering fastsettes ved tekniske planer og seknad om byggetillatelse.

§ 5 - BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED
TILHORENDE STRANDSONE

§5.1 Felles friluftsomrade i sjo og vassdrag

Det kan etableres terskler, dammer og bruer innenfor f VFVI1-f VFVS5.
Plassering av f VFV1-f VFVS5 som er angitt pa plankartet kan endres
som folge av nadvendige terrengtilpasninger. Endelig plassering
fastsettes ved tekniske planer og seknad om byggetillatelse.

Det kan settes opp gjerder, hekker, steiner og/eller nedvendige
sikringstiltak ved vassdraget /Rakendalsbekken.

Det skal utfores terrengjusteringer ved bruk av sprengning, graving
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eller lignende metoder innenfor f SVGI-f SVG4, f GNI1 - f GN9 og
f VFV1-f VFVS5 i forbindelse med reetablering av Rakendalsbekken
og opparbeidelse av utjevningsbasseng.

I anleggsfasen og driftsfasen skal ikke forurenset overvann inn pa
kommunens ledningsnett eller til resipient.

Hensikten
med
bestemmelse
n

Hensikten med bestemmelsene er & sikre utformingen av
eronnstrukturen og tursti sammen med reetablering av
Rékendalsbekken.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 4.1 Friomride
Friomréde er merket f GF1 pa plankartet.

I friomrade f GF1 ber eksisterende vegetasjon bevares. Det tillates
kun forsiktig plukkhogst fra f GF1.

§ 4.2 Bligrenn struktur

Det skal utfores terrengjusteringer ved bruk av sprengning, graving
eller lignende metoder innenfor f SVG1-f SVG4 og f BGI1-f BG7
1 forbindelse med reetablering av Rakendalsbekken og
opparbeidelse av utjevningsbasseng.

Den blagrenne strukturen skal beplantes med stedegen vegetasjon
som beskrevet 1 «200 érs flomrapport — Rikendalsbekken -
07.11.2019»

Fylling fra tomter tillates, men skal vare en naturlig del av den
blagrenne strukturen. Fyllinger mot Rakendalsbekken og
utjevningsbasseng f NSV3 og f NSV4 skal avsluttes med et
tilnermet flatt parti pA minimum 5 meter. Fyllinger skal
erosjonssikres.

§ 4.3 Naturomraide i sjo og vassdrag

Det kan etableres terskler, dammer og bruer innenfor f NSV 1-

f NSVS5. Plassering av f NSV1-f NSVS5 kan endres som folge av
nedvendige terrengtilpasninger. Endelig plassering fastsettes ved
tekniske planer og seknad om byggetillatelse.

Det kan settes opp gjerder, hekker, steiner og/eller nodvendige
sikringstiltak ved vassdraget/Rakendalsbekken. Ved reetablering av
Rékendalsbekken skal randsonen beplantes med stedegen
vegetasjon som beskrevet i «200 &rs flomrapport —
Rékendalsbekkeny». Vegetasjonsskjermen langs Osloveien skal
beholdes eller revegeteres.
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§ 4.4 Vegetasjonsskjerm og voll

Det tillates fylling 1 vegetasjonsskjerm f GV3. Fylling skal ikke
overskride K+180 eller berore f GF1.

Det tillates & bygge voll innenfor f KG1 i randsonen mot
industriomradet og f KG2 i nord langs turstien. For f KG1 tillates
det a bygge 2,5 m over planert naringsareal. Voll og fylling i
vegetasjonsskjerm skal beplantes og tilsés.

Det skal etableres hekk og trer innenfor f GV1-f GV2.

§ 4.5 Turveger

Turveg f GTI anlegges som gruset veg med bredde 3 m og 0,75 m
vegskulder. Turvegen skal dimensjoneres for broytebil, og skal ogsa
kunne brukes som anleggsveg/driftsveg i byggeperioden og til
vedlikehold av utjevningsbassengene. Ved broyting av f GT1 skal
flomveger sikres. Det er ikke krav til universell utforming.

Det skal settes opp punktvis belysning for turvegene. Turvegene
kan stedlig terrengtilpasses.

Turvegen, f GT1 skal godkjennes sammen med tekniske planer for
reetablering av Rakendalsbekken. Det kan etableres terskler,
dammer og bruer der turveg krysser bekk og utjevningsbasseng.
Endelig plassering kan justeres i utomhusplan ved seknad om
byggetillatelse.

Begrunnelse for forslaget |Endringen fremmes for a samsvare med endring av arealformal med
egne bestemmelser og paragrafer for hvert formal. Forméalene er
endret for & bedre beskrive hensikten med arealene. Endringen anses &
skape en ryddigere oversikt over bestemmelsene for planomradets
gronnstruktur.

Arealet friomrade langs Rakendalsbekken er endret til formélet
blagrenn struktur

Formélet «bruk og vern av vassdrag» med «felles friluftsomrade 1 sjo
og vassdrag endres til naturomréde i sjo og vassdrag.

Det er blitt utfert fyllingsarbeid i serlig omréde hvor tidligere formal
var grennstruktur — friomréde. Formaélet vegetasjonsskjerm beskriver
bedre det bererte omrddet som grenser mot Myraveien. Det er ogsé
regulert inn to voller med egne bestemmelser.

Antall turveger er redusert fra to til en. Se beskrivelse under nytt
formal gangveg, f SGGI.

Den nye inndelingen av delomrader og etablering av voll f KG1 har
ogsé fort med seg utvidet fylling fra tomt/voll ut i grennstrukturen.
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Dette er det apnet for i bestemmelsene at det tillates med fyllinger i
vegeasjonsskjerm og bldgrenn struktur. Fyllinger foreslas & beplantes
og terrengtilpasses slik at omrédet far et mer estetisk og helhetlig
inntrykk.

Fylling med voll ved AS, A6 og A7 vil fore til endringer i landskap
mot Myraveien. Bestemmelsen sikrer at fyllingen beplantes slik at den
og foreslatt naeringsbebyggelse vil vaere minst mulig sjenerende for
beboerne i Myraveien.

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens utover hovedrammer i eksisterende plan. Nytt
bestemmelsen gar utover  [forslag sikrer det nye formalet for Rakendalsbekken.

hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Nye bestemmelser vil sikre utforming av planlagt grennstruktur og
gjennomforing av endring |plassering av tursti.

av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan Endringen forer til oppdatert plankart hvor ny trasé for bekk og
utjevningsbasseng er inntegnet basert pa de siste innmalingene fra
anleggsarbeidet.

Det legges ogsa opp til & etablere voll nord 1 planomradet. Denne vil
grense til Osloveien, og fungere som skjerming fra planomradet og
tursti.

Vurder om endring av De foreslétte endringene vil fore til storre fyllinger mot den reetablerte
bestemmelsen vil berore  |[Rdkendalsbekken. Ved tillatelse til opparbeidelsen av

hensynet til viktige natur - utjevningsmagasin og flomdempning har det eksisterende

og friluftsomrader naturomradet allerede blitt omrort. Foresldtte endringer forer ikke til
forringing av vassdraget.
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Endring av §6.1 Heyspent

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§6.1 Hensynsone: Hoyspent
[ tilknytning til hensynssone, H370 1, for hayspenningsanlegg
tillates ingen former for aktivitet som kan komme 1 konflikt
med eksisterende hayspenningsanlegg i henhold til “Generelle
restriksjoner gjeldende for angitte kraftledning ” uten
godkjenning fra Hafslund nett.

For alle tiltak vedrerende opparbeidelse av vei, bekk, tursti og
utjevningsbassenger innenfor hensynsone for hgyspent,
H370 1, skal det foreligge tillatelse fra Hafslund.

I tilknytning til hensynssone, H370 2, tillates ingen former for
aktivitet som kan komme i konflikt med bryterkiosker for
Norges Energi.

Hensikten
med
bestemmelsen

Bestemmelsen skal sikre hoyspentledningene til Hafslund nett for
tiltak som kan pafere skade pa fundamenter og ledninger.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 6.1 Hensynsone: Hoyspent
[ tilknytning til hensynssone, H370 1, for hayspenningsanlegg tillates
ingen former for aktivitet som kan komme i konflikt med eksisterende
hoyspenningsanlegg 1 henhold til “Generelle restriksjoner gjeldende
for angitte kraftledning” uten godkjenning fra Elvia AS (anleggseier).

For alle tiltak vedrerende opparbeidelse av veg, bekk, tursti og
utjevningsbassenger innenfor hensynsone for heyspent, H370 1, skal
det foreligge tillatelse fra Elvia AS (anleggseier).

[ tilknytning til hensynssone, H370 2 og H370 3 tillates ingen former
for aktivitet som kan komme i konflikt med bryterkiosker for
Norgesnett AS (anleggseier).

Begrunnelse for forslaget

Endringen i bestemmelsen skyldes at det skal benyttes nye
nettselskap/leveranderer: Elvia AS og Norgesnett AS.

Det ma ogsa dpnes opp for inngrep 1 hensynssone for hgyspent.
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Vurder om endring av
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Da tiltakene mé godkjennes av Elvia AS for tillatelse til tiltak, vil
gjeldende hensynssone vere ivaretatt frem til godkjennelse.

Vurder 1 hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

INettkiosk pa A4 markeres med hensynssone H370 3.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.
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Nytt bestemmelsesomrade §9

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til nye § 9.1 Bestemmelsesomrade #1
bestemmelser [nnenfor bestemmelsesomrade #1 skal det opparbeides
innlepsarrangement for ror 1 bekk mellom Marka og Myraveien.

Rekkefolgekrav § 10.1.3 Bekkelukking AS
[nnlgpsarrangement innenfor bestemmelsesomridde#1 skal vere
opparbeidet for det kan gis tillatelse til tiltak innenfor delomrade AS.

Begrunnelse for forslaget |Generell rydding i oppsett av rekkefelgebestemmelser.

Foreslétte bekkelukking forer med seg bestemmelsesomrade med
tilherende rekkefolgebestemmelse..Det sikres at det opparbeides riktig
dimensjonert innlgpsarrangement for bekken og at tiltaket utfores

innenfor planomradet.
Vurder om endring av Da arealet allerede var avsatt og regulert til naering vil ikke forslaget
bestemmelsen gér utover  [pavirke naturomrader ytterligere. Bekkelukkingen og
hovedrammene i innlgpsarrangementet vil sikre minimumvannstand nedstrems 1
eksisterende plan bekken.
Vurder i hvilken grad Bestemmelsesomradet befinner seg utenfor byggegrensen til

gjennomfering av endring delomrade AS. Det vil ikke pavirke gjeldende plan
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Da arealet allerede var avsatt og regulert til naring vil ikke forslaget
bestemmelsen vil berore  pdvirke naturomrader ytterligere.

hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §9.1 Overvannshindtering

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§ 9.1 Overordnet utomhusplan for hele neringsomradet

En overordnet utomhusplan skal vare godkjent av Enebakk kommune
og dokumentert av ekstern sakkyndig og skal leveres sammen med
forste fradelingsseknad. Helhetlig overvannshéndtering og interne
veier skal vises i planen.

Hensikten
med
bestemmelsen

Sikre overvannshandtering og at interne veier er planlagt til alle
delomrader

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

Fjernet

Begrunnelse for forslaget

Dette har blitt ivaretatt med nye formél samt planen for reetablering
av rakendalsbekken. Rakendalsbekken fungerer som overvannsystem
for hele planomrédet.

Vurder om endring av
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan

Utbygging og opparbeidelse av planomradet har startet og det
foreligger godkjent vedtak.

Arbeid ifm. reetablering av Rakendalsbekken er sikret i bestemmelse
§4 ogi§10.6.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.
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Endring av §9.2 Overvannshindtering
Reguleringsbestemmelse [§ 9.2 Overvannshiandtering
1 gjeldende plan som (Opparbeidelse av system for overvannshandtering skal vaere godkjent
onsket endret av Enebakk kommune og dokumentert av ekstern sakkyndig i henhold
til § 2.13 for det kan gis tillatelse til tiltak.

Hensikten Sikrer overvannshéndtering for det kan tillates tiltak.
med
bestemmelsen

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 10.1.1 Overvannshandtering
av bestemmelse Opparbeidelse av system for overvannshindtering skal vere godkjent
av Enebakk kommune og dokumentert av ekstern fagkyndig i henhold
til § 2.13 for det kan gis tillatelse til ytterligere byggetillatelser for
bygninger i reguleringsomradet.

Begrunnelse for forslaget |Generelt ny nummerering for rekkefalgebestemmelsene. Endret etter
onske fra Enebakk kommune.

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen gér utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder 1 hvilken grad Ingen kjent konsekvens.
gjennomfoering av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Teknaconsult AS | Luramyrveien 25A | 4313 Sandnes | Telefon: 51 96 25 50 | E-post: post@teknaconsult.no | 987 806 826 MVA |Side 38 av 54


mailto:post@teknaconsult.no

Leknaconsull

-gode rad

Endring av §9.3 Fjellskjeeringer

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§ 9.3 Fjellskjeering og terrengfylling

Sikring av og kvalitet pa fjellskjaringer og terrengutfyllinger skal
vaere godkjent og dokumentert av ekstern sakkyndig og godkjent av
kommunen for det kan gis igangsettingstillatelse for oppsetting av
bygg pa vedkommende eiendom.

Hensikten
med
bestemmelsen

Sikrer at skjeringer og fyllinger blir utfert og dokumentert riktig.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 10.2.1 Fjellskjeering og terrengfylling

Sikring av og kvalitet pa utferte fjellskjeringer skal vere godkjent og
dokumentert av ekstern fagkyndig for det kan gis
igangsettingstillatelse for bygg i delomrddene Al, A3 og AS. Sikring
av og kvalitet pd utforte terrengutfyllinger skal veere godkjent og
dokumentert av ekstern fagkyndig for det kan gis
igangsettingstillatelse for bygg.

Begrunnelse for forslaget

Endringen skyldes presisering i sprak. Krav om beplantning er flyttet
til rekkefolgekrav.

Vurder om endring av
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.
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Endring av §9.4 Teknisk infrastruktur

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§ 9.4 Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur anlegg, anlegg for vann, avleps- og overvann og
veianlegg inkl.

belysning frem til tiltaket skal veere opparbeidet 1 godkjent standard
for det kan gis ferdigattest for bygningsmessige tiltak. Anlegg for
vann (drikkevann) skal godkjennes av Kirkebygden - og Ytre Enebakk]
vannverk. Det tillates trinnvis utbygging av teknisk infrastruktur.

Hensikten
med
bestemmelsen

Sikrer at teknisk infrastruktur er bygget

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 10.3.1 Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur (anlegg for vann, avlegps- og overvann og
veganlegg inkl. belysning) frem til tiltaket skal vaere opparbeidet for
det kan gis brukstillatelse for bygningsmessige tiltak.

Begrunnelse for forslaget

Generelt ny nummerering for rekkefolgebestemmelsene Presisering i
spraket etter enske fra Enebakk kommune.

Vurder om endring av
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.
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Endring av §9.5 Intern atkomstvei med fortau
Reguleringsbestemmelse  § 9.5 Intern atkomstvei med fortau
1 gjeldende plan som |Atkomstvei og fortau skal vaere opparbeidet fram til og langs aktuell
onsket endret tomteparsell for det kan gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for bebyggelsen innenfor tomteparsellen.

Hensikten Bestemmelsen skal sikre at tiltak har ferdig opparbeidet veg.
med
bestemmelsen

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring § 10.3.2 Intern atkomstveg og fortau
av bestemmelse Atkomstveg og fortau skal vere opparbeidet frem til tiltaket for det
kan gis brukstillatelse.

Begrunnelse for forslaget (Generelt ny nummerering for rekkefolgebestemmelsene Presisering av
spréak etter enske fra Enebakk kommune.

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Ingen kjent konsekvens.
gjennomfoering av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berore
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §9.7 Rikendalsbekken

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§ 9.7 Rikendalsbekken

Rékendalsbekken skal reetableres 1 grentomradet og gronnstrukturen
skal opparbeides for det kan gis igangsettingstillatelse pd delomradene
A1, A2, A4 og AS. Utjevningsbassengene skal opparbeides i1 takt med
utbyggingen.

Hensikten
med
bestemmelsen

Bestemmelsen skal sikre at Rakendalsbekken reetableres og
gronnstrukturen opparbeides.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 10.3.3 Rikendalsbekken
Rékendalsbekken skal reetableres 1 grentomradet og gronnstrukturen

skal opparbeides for det kan gis brukstillatelse pad delomradene Al,
A2, A4, AS, A6 og AT7.

Begrunnelse for forslaget

Generelt ny nummerering for rekkefalgebestemmelsene Endringen
skyldes ny tomteinndeling.

Vurder om endring av
bestemmelsen gar utover
hovedrammene i
eksisterende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.
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Endring av §9.8 Turvei
Reguleringsbestemmelse § 9.8 Turvei
i1 gjeldende plan som [Turveiene, f GT1 og f GT2, i grontomrédet skal vare ferdig
ensket endret opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse eller

ferdigattest for bygg i delomradene Al, A2, A4 og AS.

Turvei, f GT1, skal bygges ut i forbindelse med istandsetting og
tilsding av skraningen.

Hensikten Bestemmelsen skal sikre at turvei opparbeides.
med
bestemmelsen

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til endring § 10.3.4 Turveg
av bestemmelse Turvegen, f GT1, i grentomradet skal vere ferdig opparbeidet for det
gis brukstillatelse for bygg i delomradene A1, A2, A4, A5, A6 og AT7.

Begrunnelse for forslaget |[Nye delomrader er inkludert. Fjernet en turveg som folge av endret
arealformal.

Vurder om endring av Ny bestemmelse vil forsikre kommunen at turstier blir etablert for
bestemmelsen gar utover  planomradet kan utvikles videre.

hovedrammene 1
eksisterende plan

Vurder i hvilken grad Ingen kjent konsekvens.
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Ingen kjent konsekvens.
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader
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Endring av §9.9 Flomsikring

Reguleringsbestemmelse
i gjeldende plan som
onsket endret

§ 9.9 Flomsikring
Nerliggende bebyggelse skal sikres mot flom for det gis
igangsettingstillatelse pa delomradene A1, A2, A4 og AS.
Tiltak som skal gjennomfores er utredet i flomrapport for
omradet:

- Tiltak 1: Anleggelse av overlop m/rist i Myraveien

- Tiltak 2: Anleggelse av overlep/ rist i eksisterende kulvert

under Myraveien

Hensikten
med
bestemmelsen

Bestemmelsen sikrer at planomradet sikres mot flom.

Eventuelt —
Dispensasjoner gitt
fra gjeldende
bestemmelse

Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse

Forslaget til endring
av bestemmelse

§ 10.2.2 Flomsikring
Nerliggende bebyggelse utenfor planomrédet skal sikres mot flom for
det gis igangsettingstillatelse pa delomrddene Al, A2, A4, AS, A6 og
A7. Tiltak som skal gjennomferes er utredet i flomrapport for
omradet:

- Tiltak 1: Anleggelse av overlep 1 Myraveien.

- Tiltak 2: Anleggelse av overlep 1 eksisterende kulvert under

Myraveien.

Begrunnelse for forslaget

Endringen bestemmer at flomsikringen skal vaere uten rist, ettersom
kommunen egnsker & redusere antall anlegg som mé vedlikeholdes.

Vurder om endring av
bestemmelsen gér utover
hovedrammene 1
eksisterende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder i hvilken grad
gjennomforing av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Ingen kjent konsekvens.

Vurder om endring av
bestemmelsen vil berere
hensynet til viktige natur -
og friluftsomrader

Ingen kjent konsekvens.
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Nye bestemmelser10.2.3 og 10.3.6
Forslag til endring/utfylling av reguleringsbestemmelse
Forslaget til nye §10.2.3 Etablering av ny vegetasjon
bestemmelser For seknad om igangsettingstillatelse til nye bygg skal det vere
etablert vegetasjon eller sikret etablert vegetasjon 1 henhold til kravene
i§430g44
Rekkefolgekrav § 10.3.6 Vegetasjon

For det kan gis ferdigattest til bygg skal tilfredsstillende vegetasjon 1
henhold til kravene 1 §§4.2, 4.3 og 4.4 vare etablert eller sikret
etablert. Dette skal dokumenteres med fotografier

Begrunnelse for forslaget [Bestemmelsene skal sikre at tilstrekkelig vegetasjon blir opparbeidet 1
omradene avsatt til grennstruktur.

Vurder om endring av Bestemmelsen sikrer opparbeidelse i henhold til hovedrammene 1
bestemmelsen gér utover  [eksisterende plan.

hovedrammene i
eksisterende plan

Vurder 1 hvilken grad Gjennomferingen vil ikke pdvirke gjeldende plan.
gjennomfoering av endring
av bestemmelsen vil
pavirke gjeldende plan

Vurder om endring av Da arealet allerede var avsatt og regulert til vegetasjon vil ikke
bestemmelsen vil berore  [forslaget pdvirke naturomrdder. Endringen sikrer opparbeidelse av
hensynet til viktige natur - |vegetasjon.

og friluftsomrader
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Beskriv hvordan endringen |[Endringene kommer klart frem pa plankartet.
fremkommer pa plankartet
Veier og samferdsel:

f SVTI1 er redusert og ligger na kun langs f SKV1.

f GV1 er utvidet til en bredde pa 5 m.

f SKV1 er redusert og ender ved A1/A2.

Nytt veiareal, a SKV2, viser adkomst til A3/A4/A5/A6.

Fortau og annen veggrunn er oppdatert for 4 reflektere
endringen.

Vegetasjonsskjerm, f GV3, og f GF1, utgjer til sammen et 40
m bredt gront belte mot bebyggelsen 1 Myraveien.

Gangveg/nodveg a SGG1 er nytt formal som erstatter tidligere
turveg f GTI.

Delomrader A1-A7:

Terrenghoyder og byggeheyder er fjernet og kun angitt i
bestemmelsene. . Formélsgrensen mellom A4 og AS er
oppdatert. Byggegrenser er oppdatert for delomrddene.

Delomrade A4 er tildelt arealformal
lkontor/administrasjonsbygg.

Tabellen under viser areal som er overfort fra A4 til A5, A6 og

A7
Areal for A4, 15,8 daa
gjeldende plan
Areal for A4, ny 3,6 daa
plan
Areal som er 9,4 daa
overfort til AS
Areal som er 1,8 daa
overfort til A6
Areal som er 0,4 daa
overfort til A7

Overforing av areal fra A4 til AS, samt ny plassering av intern
vei forer til at byggegrensen for A4/AS er flyttet ca. 12,7 m mot
sor. Areal som er overfort til AS har okt maks. terrengheyde fra
K+ 174 til K+ 175.

For A7, som i gjeldende plan bestér av veiareal og A4, har kote
hoyde K+ 174. Byggegrensen for A7 er plassert 10 m fra
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tomtegrensen mot ser.

Grennstruktur:
Gronnstruktur-friomréde er oppdatert og gitt feltnavn f GF1.
Gjeldende feltnavn er f GN.

Fyllinger som for var inntegnet som annen veggrunn ved A4,
A5 og A6 er fjernet som felge av ny tomteinndeling og nye
terrengheyder, samt behov for tilrettelegging av
gangveg/nadveg opp til A4 og A6. Fyllingene er né begrenset
ved bestemmelser.

Rékendalsbekken ved f NSVI-f NSV5, settes til felles for &
sikre vedlikehold av tursti, utjevningsbasseng og beplantning.
Feltnavn er endret fra f VFV til f NSV.

Tidligere gronnstruktur langs Rakendalsbekken har fitt nytt
feltnavn, og hele omradet mellom A2, A4 og A6 og fylkesvei
RV 155 defineres som blagrennstruktur, f BG.
Rékendalsbekken er definert med arealformal naturomrade i sjo
og vassdrag, f NSV.

Ser pd AS er omtalt grennstruktur oppdatert med
vegetasjonsskjerm, f GV3, som viser fyllingslinjer fra innmalt
fylling (15.04.2022). Resterende omréde har feltnavn f GF1, og
lkan anvendes som friomrade, men vil hovedsakelig ha funksjon
som skjerming fra bebyggelsen fra AS.

Det er lagt inn en voll, f KG1, langs den sendre tomtegrensen
til AS. Voll kan bygges maks. +2,5 m over maks. terrengheyde
til tilgrensende tomt. Bredde skal vare maks. 12 m. Lengde pa
foreslatt voll er ca. 250 m. Det er ogsa lagt inn en voll f KG2
langs Osloveien og tursti 1 nord-est for & skjerme tursti fra
trafikk.

Ny byggegrense mot grennstruktur ved A5, har gkt 6 m fra
gjeldende plan hvor byggegrensen er 4 m. Ny byggegrense er
ligger 10 m fra grennstrukturen ser for AS.

Ny byggegrense ved A4 har gkt avstand fra blagrennstruktur
ved Rékendalsbekken med ca. 2 m. Dette skyldes ny utforming
av delomradene.

Tursti f GT1 er oppdatert etter behov for nye tilpasninger basert
pa innmalinger(02.10.2022).

Nytt forslag til utforming og plassering av turveier er ansett som
en bedre losning, da det anses at nye turveier folger terreng og
kontur av Rakendalsbekken bedre. Ny plassering vil kreve
mindre opparbeidelse, samt en reduksjon av krysning av bekken
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kan bidra til 4 redusere vedlikehold.

Det er lagt inn et bestemmelsesomrade#1 1 delomrade AS for
plassering av innlgpsarrangement for foreslatt bekkelukking
mellom Marka og Myraveien.

Hensynssone — Flom
Hensynssone for flom i Rakendalsbekken er oppdatert etter ny
kontur ifm. reetableringsarbeidet av bekken.

Hensynssone —Hoyspent
Det er lagt inn ny nettkiosk H370 3 pa A4.

Begrunnelse for forslaget |[Forslaget legger opp til en mer detaljert plan for adkomstvei,
gronnstruktur, reetablering av Rakendalsbekken og turveier.
Hovedendringene kommer fra nytt veisystem og enske om &
etablere administrasjonsbygg. De foreslétte endringene vil 1
hovedsak tilrettelegge for gkt stromforsyning og en bedre
arealeffektivitet for kraftkrevende industri.

Deler av delomréadene A4 og A6 er plassert over adkomstvei fra
gjeldende plan. Terrenget vil ligge heyere enn adkomstveien
som vil fore til sterre fyllinger ut 1 grennstrukturen.
Utformingen og beplantningen av fyllingene vil fore til at de blir
en naturlig del av vegetasjonsskjermen og den bldgrenne
strukturen. Etter opparbeidelse vil fyllingene oppfattes som
mindre sjerende.

Vurder om endringen gdr  [Hovedrammene i eksisterende plan skal vere beholdt. Det
utover hovedrammene i tillates ikke hoyere bygg enn det som var tillatt tidligere.
eksisterende plan Endringen i terrengjusteringen apner kun opp for en mer
effektiv utnyttelse av tomtene. Utnyttelsen forblir lik.

Det innfores ny formalstype, f NSVI-f NSV5, f BGI-f BG7
og f GF1, f KG1-f KG2 og kontor/administrasjonsbygg. Dette
er kun en mer detaljert beskrivelse av planomradets arealformal.

Vurder 1 hvilken grad Endringene krever oppdatert plankart, bestemmelser,
gjennomforing av planbeskrivelse og ROS-analyser. De foreslétte endringene vil
endringen vil pavirke ogsa tilrettelegge for en bedre arealeffektivitet for kraftkrevende
gjeldende plan industri.

Vurder om endringen Endringen bergrer i hovedsak lgsning for adkomstvei innad i

vil berere hensynet til planomrédet, samt grennstruktur og Rakendalsbekken.

viktige natur- og Endringen vil medfoere storre terrengjusteringer i grentomradet
friluftsomrader enn hva som tidligere var planlagt. Forslagstiller mener det nye

forslaget vil bedre dagens situasjon, og gjere naturomradet mer
attraktivt som rekreasjonsomrade etter at det er ferdig beplantet.
Fordelene vil etter var vurdering veie opp for ulempene.
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ENDRING AV AREAL for Al, A2, A4, A6 0og A7
Gjeldende plan Overfort Ny plan
Formal Kotehoyde areal Formaél (tomt) Kotehoyde [m]
[m]
Vei, annen veggrunn- | K+ 171,4 — 1,9 daa Industri/lager (A2) K+ 175,0
teknisk anlegg, fortau | K+ 1724
Vei, annen veggrunn- | K+ 169,0 0,7 daa Industri/lager (A6) K+173,5 / K+
teknisk anlegg, fortau 174,5
Annen veggrunn- 0,5 daa Industri/lager (A6) K+173,5 / K+
grennstruktur 174,5
Industri/lager (A4 og | K+ 174,0 0,9 daa Industri/lager (A7) K+ 174,0
AS)
Vei, annen veggrunn- | K+ 172,8 0,9 daa Industri/lager (A7) K+ 174,0
teknisk anlegg, fortau
Annen veggrunn- 0,4 daa Industri/lager (A7) K+ 174,0
grennstruktur
Vegetasjonsskjerm 0,3 daa Industri/lager (A1) K+ 178,0
(ved Al)
Annen veggrunn- 1,2 daa Kjerevei; skogsbilvei,
teknisk anlegg (ved (ved A1)
Al)
Vei; skogsbilvei (ved 0,9 daa Vegetasjonsskjerm
Al) (ved Al)
Vei, annen veggrunn- 0,2 daa Kontor (A4) K+173,5/ K+
teknisk anlegg, fortau 174,5
Vei 0,3 daa Industri/lager (AS5) K+ 175,0
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OPPSUMMERING REGULERINGSBESTEMMELSER
Kort oppsummering av hvilke bestemmelser som endres, er nye eller utfyllende og betegnelse

a plankartet.
Gjeldende bestemmelse| Endret/utfyllende Om mulig henvisning til betegnelse
bestemmelse pa plankartet for forslaget til
endring
§1 Endret/utfyllende Gjelder hele plankartet.
§2.1: Endret Gjelder tomter A1-A7 pa plankartet.
§2.1.1 0g §2.1.2
§2.3 Endret/utfyllende Gjelder A4-A7.
§2.6 Endret Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§2.7 Endret/utfyllende Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§2.11 Endret Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§2.13 Endret/utfyllende Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§2.15 Endret Gjelder A3, AS og A7.
§3.2 Endret Gjelder f SKV1,a SKV1 ofa SKV2.
§3.4 Endret Endret feltnavn; f BG1-f BGS.
§4 Endret/utfyllende Gjelder f GF1, f BG1-f BG7,
f NSVI1-f NSV5,f GV3, f GTI og
a GT2,
f GVI1-f GV3,f KGI1 og f KG2.
§5 Fjernet Se §4.
§6.1 Endret Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§9 hele kapittelet Endret Flyttet til §10 pga §8
bestemmelsesomrade, oppdatert
oppstilling pa bestemmelser.
§9.7 Endret Gjelder f GT1
§9.8 Endret Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§9.9 Endret Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§9.1 Fjernet Endringen er ikke synlig pa plankartet.
§10.10 Ny Se bestemmelsesomride #1 pa AS.
§
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ENDRINGER I ROS-ANALYSE OG PLANBESKRIVELSE

ROS-analysen og planbeskrivelse
Endringer i ROS-analysen Endring i planbeskrivelsen
1. Endring av hele dokumentet: Store deler av planbeskrivelsen har blitt
e Struktur er oppdatert etter ny mal for  |oppdatert for & reflektere de foreslatte
ROS-analyse for Enebakk kommune. |endringene. Rekkefaolgebestemmelser og funn
Gjelder heler dokumentet. fra ROS-analysen har blitt oppdatert.
e Oppdateringer er gjort pa bakgrunn av
eksisterende ROS-analyse.
e Funn fra eksisterende ROS-analyser
er tatt inn i ny analyse.
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Begrunnelse og vurdering
Gi en kort oppsummering fra forslagsstiller om hvorfor forslaget kan fremmes som endring av
plan.

Gjennomferingen av planen vil ikke bli pavirket med det nye plankartet og bestemmelsene.
Endringene kommer hovedsakelig av en optimalisering av planomradets tomteinndeling, ny
plassering av adkomstvei og tilrettelegging for okt utnyttelse av tilgjengelig kraft og areal til
kraftkrevende industri. Det er ogsé utfert oppdatering av tursti og grennstruktur etter
terrengtilpasningene som er gjort ved anleggsarbeidet.

Det nye formalet kontor/administrasjonsbygg er en direkte konsekvens at det utvikles mer
kraftkrevende industri innenfor planomradet. Administrasjonsbygget skal brukes som mottakssenter
for besgkende og drift av datasenterene pa A3 og AS.

Endringen i terrengheyder vil ikke pavirke landskapsbildet nevneverdig. Den totale byggeheayden
forblir i hovedsak uendret, men det apnes opp for mer fleksibilitet i forbindelse med
terrengjusteringer og oppfering av mer hensiktsmessige bygg pé de respektive delomradene.
Delomrade A5 har fitt storre areal som tilrettelgger for store, effektive datasenter i 3 etasjer.

Det foreslas & endre formal og bestemmelser i eksisterende grennstruktur. Dette vil 1 utgangspunktet
kreve ordinaer planprosess etter pbl. § 12-3. Foreslatt endring kan karakteriseres som en presisering
av formalene, og vil fortsatt

Reetableringen av Rakendalsbekken har vert beskrevet som bestemmelser §2.13, §3.4 og §5. Det
nye planforslaget er en mer detaljert beskrivelse av hvordan grennstrukturen skal sikres og
utformes, samt det legges ogsa tilrette for at grennstrukturen kan terrengtilpasses for a sikre et mer
helhetlig og estetisk inntrykk. Hensynet til natur- og friluftsomrader er ivaretatt.

Med bakgrunn i disse argumentene er det grunnlag for & hevde at det nye forslaget ikke vil
tilsidesette de hensyn som planen skal ivareta, samt at fordelene er funnet & vere klart sterre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Planen ber fortsatt kunne fremmes som en mindre endring pbl
§12-14.

Eventuelle merknader kan rettes til undertegnede.

Med vennlig hilsen
Teknaconsult AS

Qyvind Austbe
oyvind@teknaconsult.no
Mobil: 408 77 825
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